C.j. 1330201213

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla § 683 a nasl. Obdianskeho zdkonnike
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Turfia nad Bodvou

so sidlom:  Turfa nad Bodvou ¢&. 419/49

castapend starostom:  Paviom MOLNAROM

bankove spojenic: SLSP as. & uétu: 0089200534090
ICO: 00691313

a
Ndjomca:
17 Myca Ladistav,

bytom:

wzavreli o
ZMLUVU O NAJME BYTU

L.

Predmet najmu

I. Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom bytového domu s beznym tandardom na sidlisku v
Turni nad Bodvou. ktory je na Katastrdlnom trade v Kogsiciach, Sprava katastra Kosice II7,,
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva & 862, pre katastrdlne uzemie obce
lurfia nad Bodvou,

2. Prenajimatel’ za podmicnok dohodnutych touta smhvou prenechéva ngjomeovi do uzivania | izbovy
byt €. 13 nachddzajlci sa v bytovom dom: (dalej fon by} na 2. poschodi na sidlisku v
Turni nad Bodvou. Domacnost’ ndgjomeu tvoua. vyeovéa Katarina, Kaliasova Fubica |

3. Ucastnici zmluvy berd na vedomie, ¢ prenajimany byt bol vystavany z prostriedkov $tdinej dotacie

& preto sa pri jeho prendjme ¢ inom nakladani s nim postupuje podPa Zmluvy ¢, 893-520-2002 o
poskytnutl dotdcie na vystavbu ndjomnych bylov beiného Standardu zo dha 10.10.2002 (na
Obecnom trade v Turni nad Bodvou &, sp. 2727/2002) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regionalnecho rozvoja Slovenske] republiky a obeou, kiorda bola uzatvorend v sulade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regiondlncho rozvoja SR 2 23.12.2004 &islo V-1/2004 o peskytovani dolécti
na rozvoj byvania.
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Opis bytu a prislulenstva

Byt je vykurovany dialkovo a pozostava 7 1 obying] miestnosti, kuchyne. predsienc, Kipelne a WC.
Prislugenstvom bytu je pivnica. nachadzajuca sa v suteréne domu, je uzivania schopna. Celkova
yymera podlahovej plochy bytu je 395 m°. zloho podlahova plocha jednotlivych obytnych
miestnosti je 19 m?a celkové podlahovd plocha vedlajSich miestnosti bytu je 20,5 m?,

Vybavenim a zariadenim bytu je:  kuchynska linka. plynovy spordk, digestor, vstavand skrifa.
obkladagky, vana umyvadlo, WC.

Byt je uzivaniaschopny vymalovany a vietky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa v bytc su
funkéné. .
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Doba najmu
Najom bylu sa uzatvara na dobu 3 rokov od 1.11.2012 do 31.10.2015.

Najomnik ma pravo na opakované uzavreiie zmluvy o naime najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve a v zakone ¢ 44372010 Z. 7. o dotaciach na 1077 0j
byvania a 0 socidlnom byvani v sneni zakona & 453/2011 Z. 7.

V.
Nijomné a ihrada za plnenia poskyvtované s uZivanim bytu

Ngjomea jc povinny platit prenajimatelovi najomne a tliradu 7a pinenia poskytovane s uzivanim
bytu. Najomn¢ za uzivanie bytu je 50,88 € mesadne (istina - aroky).

Spravou bytového domu je na zaklade mandatnej zmluvy uzarvorenej medzi Obcou Turna
nad Bodvou a spoloénostou spiw 0byt 8.0 Kogice povercna firma Spravobyt s.r.o. Kosice.

Na uhradu plneni poskyiovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit Spravobyt s.r.o.
spraveovi mesaéné preddavky. Vyiku mesaénych preddavkov na plnenia poskytovane s uzivanim
bytu (d'alej len .preddavky na ploenia” ) urdi najomeovi spravea Spravobyt s.r.o. vzdy na kazdy
kalendarny rok v zavislosti od uskutodnenych merani. V roku 2012 jc nmajomea povinny platit
spravcovi mesacné preddavky na plnenie - podla ™ Oznamenia preddavkov na plnenia spojene s
ndgjmom bytu" - spraveu Spravobyt s.r.o., klore je neoddelitcfnou stéastou tejto zmluvy. Pre rok
2012 urdi vysku mesadnyeh preddavkov na plnenia spojené s najom byiu. ktoré dorui do vlastnych
ruk najomcom,

Najomné spolu s preddavkami na plpenia je ndjomea povinny platit mesacne vopred, ato do 20. —
dha predolého mesiaca na poste cc7 inkasn¢ stredisko.

Ak najomea neuhradi ndjomnc a preddavky na plnenia riadne avéas je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vvike ustanovenc) praviym predpisom.

Prenajimatel je opravneny Jednostranne zmenit’ vyiku ndgjomného. ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymy predmetmi. ktoré tvoria cariadenie a vybavenie bytu: 1o
plati aj v pripade vymeny doterajdicho zariadenia a vybavenia bytu za nove. Oznamenic 0 zmene
vysky ndgjmu dorui do vlastnych rik ngjomeon.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne smenit vyiku mesacnych
preddavkov na pinenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alcbo kvalita poskylovangch plneni alebo ak sa zmenia skutocnosti rozhodujtice pre
uréenie ich vvdky (napr. zmena poftu 0sob byvajucich v byle). Oznamenie o zmene preddavkov na
plnenia spojené s najmom bytov dorugi do vlasinych ruk ndjomeom.

Ak nastant skutoénosti uvedené v odseku 6 a7 je prenajimatel” opravneny zmenil vyéku najomneho
alebo vyiku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dita nasledujiecho kalendarncho mesiaca.
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Prenajimatel je povinny v ykonat' vyictovanie roénej Ghrady za pinenia poskvtované s uzfvanim bytu
do 30 dni od zistenia skutodnyeh nakladov vvnaloZenyeh na poskytnuté plnenia v predchiadzajiicom
kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajiee 7 vyGétovania su splatné do 10 dni odo dha doruéenia
vyuctovania najomeovi. Zmluvnd strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajacou 7 vyiétovania
Je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok 7 omeskania vo vyske ustanovenej pravoym
predpisom.

V.

Priava a povinnosti z najmu

Prengiimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi bvt v stave spésobilom na riadne uZivanic
a zabezpeCit’ mu piny a nerudeny vvkon prav spojenvych s u¥ivanim bytu. Zmluvné strany spiiu

o odovzdani bytu vdpisnicu, v ktorej sa opile najmi stav bvtu v dase Icho odovzdania najomcovi.
Sucastou zapisu je fotodokumenticia o stave v ¢ase preberania.

Ndjomea ma popri prave uZivat byt aj pravo uzival spolo¢né priestory a zariadenia bytu, ako aj
pozivat' plnenia, ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim bytu.

Ndjomca je povinny uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vikonc svojich prav je ndgjomea povinny dbat’,
aby sa v byte vytvorilo prostredic zabezpedujiice ostatnym najomeom vykon ich prav. Najomea je
povinny dodrziavat” bytovy poriadok.

Ndjomcea je povinny zabezpedit' vykonanic drobnych oprav v bvte, starat sa o bernd tdribu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav aobezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ prave tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomecu na svoje naklady sam
a po7adovat’ od ncho nahradu.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatcloyi potrebu tych oprav v byte.
ktoré 7zndsa prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu. kiora nesploenim tejto
povinnostl vznikla,

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon priva ndjomeu uZival' byt chrozeny, ma ndjomea pravo po predchddzajicom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho
nahradu u¢elne vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit” zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte sam alcho tf, ktori s nimi
byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu ndhradu.

Najomea nesmic vykonat' stavebné tipravy ani ind podstatnii vymenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

Ngjomea nesmie dat’ byt do podngjmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Ngjomea je povinny do jedného mesiaca oznémit’ prenajimatel'ovi zmenu skutoénosti rozhodujtcich
pre urlenie vySky mesadnych preddavkov na plnenia poskytované suZivanim bylu a to
predovietkym pocet 0s6b v byte,

. Ndjomea je povinny pocas doby ndjmu umoznit kedykol'vek vstup do ndjomnych bytov

zamestmancom Ministerstva  vystavby aregiondlneho rozvoja SR, zamestnancom krajského
stavebncho Gradu, zamestnancom obee a inym kontrolnym orgdnom s ciel'om vykonu kontroly.



VI

Skon¢enie najmu

I. Najom bytu sa skonéf uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Pred uplynuiim doby, na ktort bol dojednany sa ndjom bytu moze skon¢it’ pisomnou dohodou
prenajimatela a njomeu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedal najom mdZu obe zmluvng strany.

3, Najomea mdze vypovedat’ ngjom bytu bez udania ddvodu.

4. Prenajimatel mdZe najom bytu vypovedat len 7 dévodov ustanovenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Lh

Ak bola dand pisomna vypoved, skondi sa ndjom byt uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
ichota je tri mesiace a 7aéina plyni” prvym diom mesiaca nasledujuccho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved'. Na dorucovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouZija
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy,
ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt alebo ak rpi jeho uzivanie takym
spdsobom, Zc prenajimatelovi vznika koda, alebo Ze mu hrozi znaéna $koda.

6. Najomea je povinny v dei skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie. aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe. inak zodpoveda
7a Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bvtu zmluvne
strany spidu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v €ase jeho odovzdania prengjimatelovi.

VIL
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluvy mo7no zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvngch stran: ustanovenia Clanku IV
ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknuté.

2. Vzfahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

s

Zmluva sa spravujc zmluvou &. 893-520-2002 o poskytovani dotacie na vystavbu ngjomnych bytov
besncho Standardi 7o diia 10.10.2002 uzatvorencj medzi Ministerstvom vystavby a rcgionalncho
rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tiez zakonom €. 443/2010 7. 2. © dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni 7dkona ¢. 453/2011 Z. 7.

4. Zmluva sa vyholovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia
a najomed jedno vyhotovenie,

th

Zmluvné strany vyhlasujil. Ze zmluva uzatvorili po vzijomnej dohode. jej obsahu rozumeju a na
snak sthlasu zmiuvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dna 31,10.2012

prenajimatel’ najomea



